Grundejerforeningen Vanlgsehgj Haveby

Bestyrelsens beretning for ar 2015

2015 har veeret et usaedvanlig travlt ar for foreningens bestyrelse, og iszer for foreningens vejudvalg som har
tilbragt mange timer ude pa vejene sammen med entreprengrer, radgivere og kommunens forskellige
afdelinger i forbindelse med vejrenoveringen.

Og netop som vejrenoveringen var feerdig dukkede der en ny og meget akut opgave op: Hvordan skal vores
vejarealer indgd i Kabenhavns Kommunes store klimatilpasningsplan? Der var en hard frist: Projekt-
beskrivelsen skulle veere Klar til aflevering 1. december — det betgd en hektisk mgdeaktivitet hen over
efteraret.

Ny vejbelaegning

Arets starste opgave var sé afgjort at gennemfare vejrenoveringen. Vejudvalget har mattet gennemga
arbejdet med de forskellige entreprengrer, og desuden fulgt arbejdet undervejs sa tvivisspgrgsmal kunne
blive afklaret med det samme.

Bestyrelsen valgte at fa udfart en reekke ekstraarbejder i tilknytning til vejrenoveringen.

» Opseetning af steler pa alle hjarner, hvor det er relevant, for at undga skader pa kantsten — det
afslutter stele-opsaetningerne, som startede i 2007.

« Udskiftning/reparation af alle riste pa kloakbrgnde, som enten vendte forkert eller som var teeret og
dermed kraevede udskiftning, og — ikke mindst — reparation af alle kloakbrgnde, som blev fundet
defekte. Malet var at undga at skulle grave i den ny-renoverede vej, hvis der blev fundet en defekt
aflgbsbrgnd.

« Udjeevning af vejbaner (lunker), sa regnvand lgber korrekt af vejbanen, i starre omfang end forudset
i kontrakten om vejrenoveringen. Det gar ogsa vejen mere jeevn at kgre pa.

* Fjernelse af brosten beliggende under vejbanen ved foreningens fzellesareal (den lille firkant) pa
Ngrager Plads, da disse er et darligt underlag for den nye vejbelaegning.

Alt i alt beted det en samlet merudgift pa en lille million, hvor kloakreparationerne og fiernelse af brosten var
langt den stagrste del. Udgiften til selve vejrenoveringen blev dog lidt mindre end oprindelig forudset.

Samlet lgb vejrenoveringen og de andre opgaver op i cirka 2,1 millioner kroner — altsd 500.000 over
budgettet. Til gengeeld har vi for farste gang i foreningens historie haft en grundig gennemgang og reparation
af alle aflgbsbrende, faet etableret steler pa alle hjgrner, og har nu et vejareal som er klar til de naeste 20 ars
brug.

Entreprengren pa vejrenoveringen — NCC - bemaerkede at vores fortove ikke sé for kanne ud, og gjorde
opmaerksom pa en ny type overfladebehandling til fortove, som er billigere end almindelig asfalt, men lige sa
slidsteerk. Vi valgte at fa lagt denne overflade pa foreningens lille fortov ved feellesarealet pa Ngrager Plads,
for at vurdere om den er egnet til brug i vores omrade — for eksempel om det er til at skrabe sne pa den.

Ny gadebelyshing

| februar og marts blev al gadebelysningen udskiftet — og nok en gang blev vores fortove skaret op. Det er
positivt at vi nu har fet en ensartet gadebelysning i stedet for 3-4 forskellige slags master og armaturer, men
reparationerne af vores fortove har bestemt ikke veeret tilfredsstillende. Bestyrelsen har gennem hele 2015
forsggt at fa Kgbenhavns Kommune (bygherren) og Munck Asfalt (entreprengren) til at tage vores
indvendinger alvorligt, og har ogsa mattet "true” med at szette vores advokat til at fremsende et
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erstatningskrav til Kgbenhavns Kommune. Det hjalp — lidt — men det er desveerre en sag der ser ud til at
fortsaette ind i det nye ar.

Fortove pa Alekistevej

Alekistevej er kommunal vej, men alligevel har Vejudvalget méattet bruge en del tid pa& dialog med
Kgbenhavns Kommune om fortovene der. Kommunen har renoveret fortovet, men vi opdagede at det var
sket pd en made sa der er sakaldt bagfald” - d.v.s. regnvand Igber ikke ud i rendestenen, men ind mod
husene pa Alekistevej, hvad vi selvfglgelig ikke kan acceptere. Samtidig er fortovet blevet haevet ganske
meget, hvilket ger at der er en maerkbar hgjdeforskel, nar man skal krydse sidevejene.

Vejudvalget har haft flere mgder med kommunens folk, og situationen er blevet forbedret, men vi har ikke
faet s& god en lgsning som vi kunne gnske os.

Skybrudssikring og klimatilpasning

Bestyrelsen blev i begyndelsen af september gjort opmaerksom pa at Tybjergvej er blevet udpeget som
sakaldt "skybrudsvej” i Kebenhavns Kommunes plan for klimatilpasning. Det kom som en overraskelse, da vi
aldrig er blevet kontaktet af kommunen om at der var kig pa vores omrade i forbindelse med sikring mod
skybrud. Information om hvad det helt konkret betyder for os var heller ikke lige til at finde.

Bestyrelsen tog derfor kontakt til kommunen for at hgre nsermere om hvad dette indebaerer, og tog ogsa
initiativ til et samarbejde med de to andre grundejerforeninger i nord- og syd-enderne af Tybjergvej — hhv.
Zephyr og Vanlgse Ny Villakvarter. Grundejerforeningen Fossgarden blev ogsa inddraget, da de har nogle
enkelte matrikler ned mod Jyllingeve,;.

Kort fortalt handler det om at Tybjergvej ved et voldsomt regnvejr eller skybrud skal fungere som aflednings-
kanal for regnvandet, der Igber ned fra de hgjereliggende dele af foreningen (f.eks. fra Ngrager Plads).
Vandet skal ledes mod nord ad Tybjergvej ud til Slotsherrensvej, som kommunen indretter s& vandet bliver
ledt videre ud til Harrestrup A.

For at det kan fungere skal Tybjergvej aendres, sa den far starre kapacitet til at lede vandet ud mod
Slotsherrensvej i en skybrudssituation — malet er en kapacitet pa 700 liter vand per sekund. Men det
indebzerer ogsa at almindeligt regnvand pa de andre veje bar handteres anderledes, sa man helt undgar at
vandet Igber ned til Tybjergvej, for eksempel ved at lave nogle nedsivnings-omrader eller forsinkelses-
bassiner. Denne slags lgsninger kaldes "grgnne veje”.

Det samlede mal er helt at undga at regnvand havner i kloakkerne. Det betyder ogsa at risikoen for at fa
oversvgmmelser i alle huse i vores omrade — pa grund af tilbagelgb fra kloakkerne — bliver mindre.

Det er eergerligt, at denne sag dukker op netop som vi har renoveret vejene, for det vil betyde at vi skal lave
om pa dem igen. Men kommunens planer er kommet som en total overraskelse for bestyrelsen — og
abenbart ogsa for alle andre vi har veeret i kontakt med. Selv i Kebenhavns Kommune har det veeret
vanskeligt at finde nogen, som kunne svare pa hvad der var af planer ud over de store linier i
klimatilpasnings-oversigten, og hvad man konkret forventede at vi skulle gare. Det geelder ikke kun i vores
forening; pd mader mellem kommunen, HOFOR og alle grundejerforeningerne i Kabenhavn har der vaeret
en udtalt utilfredshed med manglen pa information og de meget korte frister.

Kommunen har ikke hjemmel til at tvinge os til at gennemfare sadan et projekt. Guleroden ved alligevel at ga
ind i et projekt er imidlertid stor: Vi kan fa deekket en meget stor del — maske hele — udgiften til projektet
gennem et samarbejde med HOFOR, som star for kloakkerne, og det er et projekt der kan teenkes sammen
med andre aendringer af vores veje, for eksempel trafikregulering. Plus at vi forhdbentlig kan undga
oversvgmmelser i vores ejendomme, nar regnen veelter ned.

For at fa s& hgj en deekning af udgiften som muligt (op til 100%) skulle der veere indgaet en aftale med

HOFOR inden 31/12 2015, og reelt var der derfor kun 3 maneder fra vi farste gang herte om projektet til der
skulle ligge et feerdigt udkast med beskrivelse af lgsningen. Bestyrelsen fik derfor det ingenigrfirma, som

Vanlgsehgj Haveby Side 2



Grundejerforeningen Vanlgsehgj Haveby

hjalp os med vejrenoveringen, til at udarbejde en projektbeskrivelse som blev indsendt til HOFOR i
slutningen af november. Projektet indeholder bade handteringen af skybrudssituationer pa Tybjergvej, og en
etablering af "grgnne veje” i resten af omradet — vel at maerke i en form s det samtidig har en
trafikregulerende effekt, som tvinger biler til at nedsatte hastigheden. Projektet er udarbejdet sammen med
GIF Zephyr, mens G/F Vanlgse Ny Villakvarter valgte ikke at ga med i projektet.

Vi ventede sa pa at HOFOR kom med deres godkendelse, hvorefter det var meningen at indga en forelgbig
aftale og herefter fremleegge projektet til godkendelse p& generalforsamlingen i marts. Men fa dage inden jul
opdagede HOFOR at der var nogle problemer med finansieringen — reglerne for hele finansieringsmodellen
og ikke mindst moms og renter gjorde at finansieringen simpelt hen ikke kunne haenge sammen.

HOFOR har dog sagt at de er meget interesserede i at vi faktisk far gennemfart det projekt, vi har skitseret,
og derfor vil der i det nye ar blive etableret en arbejdsgruppe med os, den anden grundejerforening, vores
radgiver samt HOFOR for at finde en anden ansvars- og gkonomi-fordeling. Udgangspunktet er nu at det er
HOFOR selv, der star for hele opgaven — bade gkonomisk og ejermaessigt — men at vi stadig far indflydelse
pa udformningen af lasningen. Hvis det kan gennemferes, vil det klart vaere en bedre lgsning for os end det
oprindelige opleeg, sa det vil vi arbejde for. Resultatet skal selvfglgelig godkendes af generalforsamlingen, sa
det kan blive ngdvendigt med en ekstraordinaer generalforsamling i Igbet af 2016 — hvis ikke det kan vente til
den ordingere i 2017.

Ny bank - og e&endringer i kontingent-opkraevningen

I lgbet af 2015 har foreningen afviklet sit engagement i Danske Bank og flyttet alle aktiviteter til Arbejdernes
Landsbank. Dermed har vi kunnet ggre brug af AL's system til handtering af kontingent-opkraevninger, hvilket
fierner en stor administrativ opgave fra bestyrelsen — og samtidig er gebyrerne for denne service mindre end
de gebyrer, vi betalte i Danske Bank for handtering af indbetalingskort. Man kan nu ogsa tilmelde betalingen
til Betalingsservice, sa det fremover foregar automatisk. Farste gang systemet blev prgvet af var ved
kontingent-opkraevningen i maj/juni, og set fra bestyrelsens side har det fungeret upaklageligt.

Det er ogsa glaedeligt at naesten alle betaler kontingentet uden problemer — ud af 314 opkreevninger var der
kun cirka 10 hvor vi matte sende en rykker. En enkelt opkreevning matte sendes til inkasso.

Vi kunne dog se at det ikke var seerlig praktisk at opkraeve kontingentet per 1. juni — for al rykker-handtering
kom sa til at ske i juli, hvor mange er pa sommerferie. Fra og med 2016-opkraevningerne vil betalingsfristen
derfor blive rykket frem til 1. maj. Nar det ikke er sket tidligere, skyldes det at opkraevningen tidligere har
veeret en manuel proces, sa det var ikke praktisk muligt at sende girokort ud tidligere pa aret.

| forbindelse med skift af bank er der indfgrt en tvungen dobbelt-godkendelse af alle betalinger fra
foreningens bankkonto. Banken vil farst gennemfgre en betaling, ndr den er godkendt af bade formand og
kasserer. Dette blev et krav i forbindelse med vedtsegts-eendringen i foraret 2015, og falger desuden en
anbefaling fra foreningens revisor.

Grgnne arealer

Foreningen har i 2015 entreret med en gartner om at overtage pasningen af de grgnne arealer, og det er alt i
alt forlgbet tilfredsstillende igennem aret. Baenkene pa de de tre pladser er ogsa blevet renoveret, men ellers
er der ikke sket nogen stgrre arbejder pa arealerne.

P& det granne omrade ved Birkholmvej/GJorslevvej er der blevet opstillet en affaldsbeholder til brug for
hunde-lufterne. Beholderen tammes ikke af kommunens skraldemaend, men af vores gartner — foreningen
kan nemlig ikke indga en aftale med den kommunale affaldsordning. Det fungerer godt, sa der kommer
lignende beholdere op pa de grgnne arealer ved Ngrager Plads samt Egemarkevej/Egholmvej i 2016.
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Desveerre er det stadig et problem at f& alle hundeejerne til at samle deres hundes affaring op og smide det i
spanden. Vi kan kun opfordre til at man som hundeejer lever op til sit ansvar, og rydder op efter sine
keeledyr.

Vellykket fastelavnsfest

Med 288 betalende deltagere blev foreningens traditionelle fastelavnsfest ganske vellykket, selv om det var
en kold februardag. For farste gang gav vi mulighed for tilmelding bade via SMS og foreningens
hjemmeside, og det var en stor succes — halvdelen af alle tiimeldinger kom via SMS, og yderligere 30% via
hjemmesiden.

Vedteegtseendringen i marts 2015 fastslog at foreningen kan fortsaette med at fejre fastelavn, og i skrivende
stund (januar 2016) ser vi frem til endnu et godt arrangement fastelavnssgndag, den 7. februar.

Trailerordningen

Ogsa trailerordningen blev lagt i faste rammer med de nye vedteegter, og det er fortsat en meget populeer
ordning — trailerne bruges flittigt, der er mange om buddet i weekenderne. Den ene af foreningens to trailere
matte udskiftes i starten af aret — efter generalforsamlingens godkendelse — men havde da ogsa veeret
kagrende i godt 11 ar.

Hvad skal der ske i 2016?

Umiddelbart efter vejrenoveringen havde bestyrelsen planer om at se pa vores fortove. Der kan ikke veere
nogen diskussion om at de ogsa traenger til en renovering oven pa alle ledningsarbejderne, og bestyrelsen
har faet et overslag pa ca. 1 mio kroner for renovering af fortovene med den beleegning, der er lagt som
prgve pa firkanten ved Ngrager Plads.

Sagen med skybrudssikring af Tybjergvej og etablering af "grenne veje” i resten af omradet ger dog at vi har
valgt at seette fortovs-renoveringen pa pause. Det er muligt at fortovs-arealerne kommer til at indgd i
regnvands-handteringen, sa indtil skybruds-projektet er endeligt afklaret vil det ikke give mening at kaste sig
ud i en stgrre renovering af fortovene.

2016 vil derfor hovedsageligt blive brugt p& en udredning af skybrudsprojektet sa vi far fastlagt opgave- og
ansvars-fordeling mellem os og HOFOR, og selvfglgelig far fastlagt hele projektets udforming.

Pa bestyrelsens vegne,

Henrik Stgrner, formand
G/F Vanlgsehgj Haveby
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